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Szanowni Panstwo,

na Panstwa rece przekazujemy raport stanowigcy synteze prac poswieconych konsultacjom
spotecznym nad zagospodarowaniem Osiedla C w Tychach. Prace odbyty sie w ramach
programu ,Przestrzen dla partycypacji 2” pod okiem ekspertdw z Fundacji Stocznia oraz
Pracowni Zrownowazonego Rozwoju.

Obszar opracowania obejmuje S$rédmiejskie osiedle mieszkaniowe pn. ,Osiedle C”, ktére
powstato w okresie realizacji Nowego Miasta Tychy. Zabudowa osiedla charakteryzuje sie
skalg zatozen urbanistycznych przypominajacg mate miasteczko o pierzejowej i kwartatowej
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej w gtdwnej mierze ze spadzistymi dachami,
czytelnym uktadem komunikacyjnym, skwerami oraz zielenigqz w duzych wnetrzach
urbanistycznych. Cechy te nadajq osiedlu unikatowego charakteru na tle miasta. Aktualnie,
osiedle podlega licznym zmianom, ktére pozostawione bez nadzoru moga doprowadzi¢ do
obnizenia jakosci zycia na osiedlu i pogorszenia, a nawet utraty jego waloréw.

Plan miejscowy pozwoli na wprowadzenie odpowiednich regulacji i zasad, a przez to ochrone
tego zespotu urbanistycznego. Zespo6t projektowy, dzieki Panstwa zaangazowaniu
w konsultacje spoteczne, opracowat projekt, ktéry pozwoli osiagna¢ powyzszy cel przy
uwzglednieniu mozliwosci realizacji proponowanych dziatan.

To jeszcze nie koniec dziatan planistycznych na Osiedlu C. Niebawem bedziemy mogli wytozy¢
projekt planu miejscowego do publicznego wgladu i kazdy bedzie mégt wzig¢ udziat
w dyskusiji i ztozy¢ ewentualne uwagi.

Zachecam do aktywnego wiaczenia sie w planowanie przestrzeni w naszym miescie.

Igor Smietanski

Zastepca Prezydenta Miasta ds. Gospodarki Przestrzennej
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Przedmiotem konsultacji byty potrzeby i problemy mieszkancow i uzytkownikéw przestrzeni
Osiedla C w szczegodlnosci w zakresie:

» pozadanej funkcji terenu, w tym: jakich ustug/sklepéw/dziatalnosci brakuje, a jakie sq
ucigzliwe,
sposobu urzadzenia podwérek i zewnetrz (ulic): jakich urzadzen brakuje, zielen
wspdlna i ogrodki przydomowe, zbidérka odpaddéw, komunikacja i transport, w tym
parkowanie.

Gtdbwnym celem konsultacji bylo zebranie zatozehn do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C w rejonie ulic: Harcerskiej, Cienistej,
Alei Niepodlegtosci, Grota Roweckiego i linii kolejowej w Tychach.

OBSZAR OBJETY KONSULTACJAMI
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czerwiec sierpien pazdziernik
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Platforme stuzacg informowaniu o konsultacjach w miescie Tychy stanowi strona
razemtychy.pl, ktéra byta gtdwnym medium komunikacji ze wszystkimi zainteresowanymi
procesem.

Informacje prasowe dotyczace poszczegdlnych etapow procesu byty publikowane w tygodniku
Twoje Tychy, mediach spotecznosciowych miasta oraz serwisach internetowych.

W propagowanie informacji nt. konsultacji byt zaangazowany Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych w Tychach oraz sami mieszkancy.

O konsultacjach poinformowana zostata tez Rada Miasta Tychy.

\/ RAZEM
TYCHY
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ETAP DIAGNOZ'



Etap diagnozy potrzeb i problemdéw zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym Osiedla
C trwat od poczatku czerwca do konca lipca.

W ramach tego etapu spotkaliSmy sie z mieszkarnicami i uzytkownikami osiedla w punktach
konsultacyjnych zlokalizowanych na Placu Czarnieckiego (24 czerwca 2021 roku) i Placu Marii
Curie-Skfodowskiej (1 lipca 2021 roku), w ktérych 1tacznie przeprowadzilismy
80 rozmow.

W punktach konsultacyjnych do dyspozycji uczestnikédw byt Przewodnik po planowaniu
przestrzennym.

Réwnolegle, otrzymaliSmy 100 wypetnionych ankiet w formie elektronicznej i papierowej.
Ankiety byty dostepne od 7 czerwca 2021 roku do konca lipca 2021 roku na stronie
konsultacji www.razemtychy.pl (elektroniczna), MZBM Tychy - ROM III przy ul. Cyganerii 43,
Filiit Nr 4 Miejskiej Biblioteki Publicznej w Tychach przy ul. Czystej 27 oraz w Biurze Obstugi
Klienta Urzedu Miasta Tychy przy Al. Niepodlegtosci 49.

Zaréwno rozmowy, jak i ankiety miaty na celu znalezienie odpowiedzi na takie pytania, jak:
Co sie podoba na Osiedlu C, a co nie? Ktére miejsca na osiedlu sg uwazane za wyjatkowe,
wazne, ktore pozytywnie sie kojarzg? W ktérych miejscach kto$ czuje sie zle i niekomfortowo?
W jaki sposdb i do jakich celéw poruszajq sie uzytkownicy osiedla? Co im utrudnia poruszanie
sie? Co by zmienili? Jakich ustug i sklepoéw brakuje?

[=x
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Czescig diagnostycznego etapu konsultacji byt spacer badawczy prowadzony przez Anne
Syske - Miejskg Konserwator Zabytkdw w Tychach. Odbyt sie on 29 lipca 2021 roku i stuzyt
przedstawieniu uczestnikom historii osiedla i jego specyfiki architektonicznej oraz zebraniu
dodatkowych informacji i opinii od uczestnikow m.in. na temat ich doswiadczen, ciekawostek
dotyczacych osiedla, wartosci wartych upamietnienia, wystepujacych probleméw i ich
przyczyn.
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Aby rzetelnie przeanalizowac i podsumowac uzyskane podczas etapu diagnozy informacje
pracowalismy w formie warsztatowej. Efektem tej pracy byl raport podsumowujacy czesé
diagnostyczng konsultacji. Stanowita ona baze odniesienia do wypracowania rozwigzan
w kolejnym etapie.
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Wiek uczestnikow

31-45

Powigzanie uczestnikdéw z Osiedlem C (mozliwos¢ wielokrotnego wyboru)

760/0 mieszka @ 330/0 korzysta z ustug
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fut

spokoj: cisza, bezpieczenstwo, relaks i rekreacja, znajomosci

v
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zielen: ilos$¢, skala i sposdb urzadzenia (szpalery)

—>
i

estetyka: architektura i urbanistyka, wyjatkowy bruk

Y

tozsamos¢ miejsca:
poczucie przynaleznosci, identyfikacja z osiedlem, ogdlne pozytywne wrazenie, wspolnota
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zaniedbanie miejsc publicznych

organizacja ruchu @
dwukierunkowe jezdnie .\
T

-~

budowa parkingéw kosztem zieleni

nielegalne parkowanie
w tym na zieleni

D I_ zbyt mato ustug
zakt6canie porzadku publicznego ﬁ “ “ >
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nieoswietlone ulice i przejscia: niebezpiecznie

miejsca agresji kierowcow: nieprzyjemnie

miejsca szybkiej jazdy: niebezpiecznie
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L dzikie parkingi na terenach

zieleni i ciggach pieszych

__A..' negatywne nastawienie do
W stref ptatnego parkowania

brak zorganizowanego @
park&ride

o2

chodniki zastawione przez samochody

zty stan techniczny chodnikow

niejednolite materiaty

brak drogi rowerowej wzdtuz wykopu kolejowego CM)

HHT

staby system informacji miejskiej, wizualna orientacja w terenie

dwukierunkowa organizacja ruchu

niebezpieczne i dtugie przejscia dla pieszych
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f‘ E spozywczych
> S |
z drobnych napraw

kultury typu dom kultury, galeria sztuki

0 O
spotecznych typu ziobek, przedszkole, szkota w

43 salondéw typu fryzjer, kosmetyczka —
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urzadzenie zieleni, taki kwietne, ogrody

3 O
place zabaw o charakterze naturalnym :R-

przestrzenie aktywizujgce dzieci i mtodziez w tym z niepetnosprawnosciami

% tereny sportowo-rekreacyjne wzdtuz wykopu

0000

202

drogi jednokierunkowe

miejsca integracji sasiadow q

& miejsca wypoczynku i rekreacji dla senioréw

przestrzen ,rynkowa” zamiast garazy, woonerfy

Se ‘e @ parkingi, w tym podziemne/wielopoziomowe
. .o 41_\'\;\\ zniesienie strefy ptatnego parkowania
:: :: przebudowa infrastruktury z materiatéw pro-klimatycznych

- . remont chodnikdéw

likwidacja barier mobilnosci gtdwnie dla oséb o ograniczonej sprawnosci ruchowej

h@ zamkniecie ulic dla ruchu samochodowego ﬁ
parkingi typu kiss&ride (,,na chwile”) '
Y/

wprowadzenie karty mieszkanca

—I'[ﬂj' I I system informacji miejskiej, identyfikacja wizualna (mapy, oznaczenia‘)'
~ -
q—qJ— — o'o‘~.

przemyslana kolorystyka budynkéw ~
n fotowoltaika na dachach @

jednolite altany $Smietnikowe i kosze na $mieci
N —1
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Wykorzystane infografiki pochodzg z serwisu Noun Project.

Autorzy wg kolejnosci zamieszczenia: Vectors Point, CC, CC, Symbolon, CC, Beatrice Bellassi, Beatrice Bellassi, Andre Luiz, Andi,
Gregor Cresnar, Sumesh Ak, Shirley Hernandez Ticona, Monster Icon, Adrien Coquet, Maxim Basinski, fae frey, Arthur Shlain,
Arthur Shlain, Ralf Schmitzer, Sahab Uddin, Kervin Markle, Max Ten, Alexander Skowalsky, dilayorganci, Sergey Demushkin,
Marle Van den Broeck, Danii Polshin, Arthur Shlain, Hamish, Chattapat, Arthur Shlain, Max Ten, Gan Khoon Lay, Adrien Coquet,
Gan Khoon Lay, ruliani2018, Gan Khoon Lay, Dalpat Prajapati, Sergey Demushkin, Remy Medard, Adrien Coquet, Star and
Anchor Design, Gan Khoon Lay, Danii Polshin, Arthur Shlain, Hamish, Alexander Skowalsky, Arthur Shlain, Sergey Demushkin,
Arthur Shlain, fae frey, Adrien Coquet, Adrien Coquet, Adrien Coquet, Chattapat, Adrien Coquet, Rahmadi Kurniawan,
BornSymbols, MRK, Pikselan, Schmidt Sergey, Iconspace, Peter van Driel, BornSymbols, Vectors Market, kiddo, Hamish, Monster
Icon, misiriou, Schmidt Sergey, Geovani Almeida, Travis Avery, Nook Fulloption, fae frey, Adrien Skowalsky, Abe Zieleniec, Hyuk
Jun Kwon, Andrejs Kirma, Gregor Cresnar, supalerk laipawat, Danii Polshin, Chattapat, Ben Davis, Schmidt Sergey, Creative
Stall, Peter van Driel, Husein Aziz, farias, Iconiqu, Alice Design, Cuputo, Valentin, Jurek Miadzvedzik
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Etap terapii, czyli wskazania dziatan bedacych odpowiedzig na zdiagnozowane problemy oraz
nowe pomysty na poprawienie jakosci zycia na Osiedlu C miat miejsce we wrzesniu
i pazdzierniku 2021 roku.

W ramach tego etapu spotkaliSmy sie z mieszkaricami i uzytkownikami osiedla w punktach
konsultacyjnych zlokalizowanych na Placu Marii Curie-Sktodowskiej (16 wrzesnia 2021 roku)
i Placu Czarnieckiego (23 wrzesnia 2021 roku), a takze podczas warsztatéw online
(7 pazdziernika 2021 roku).

Zarowno w punktach konsultacyjnych, jak i na warsztatach online uczestnicy pracowali na
podktadzie mapowym osiedla uwzgledniajagcym zdiagnozowane w pierwszym etapie
konsultacji potrzeby i problemy mieszkancéw. Zaznaczali na nim dziatania bedace
rozwigzaniami zidentyfikowanych probleméw oraz nowe pomysty na poprawe jakosci zycia na
osiedlu. Do przeprowadzenia warsztatow online wykorzystaliSmy program do wideorozméw
Zoom oraz platforme Miro.

= warsztaty

= [ 9 online ==

wrzesien

czerwiec sierpien pazdziernik

punkty ¢ @} spacer ¢S punkty

O
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wiecej zieleni: nowych nasadzen drzew, krzewéw, kwiatow, trawnikéw, tgk kwietnych
montaz budek legowych

pielegnacja drzew i krzewdéw

ochrona drzew przed wycinkg

umozliwienie prowadzenia wiasnych ogrédkow

stosowanie zielonych dachéw np. na altanach $mietnikowych

_ﬁ|=|

doposazenie placow zabaw
sitownia plenerowa

hamaki

wiecej fawek na ulicach i podwérkach dostosowanie fawek do
réznych uzytkownikdw oraz pér dnia

nowe place zabaw (przy przedszkolu, przy szkole, na podwérkach)
trampoliny

boisko

kacik dla senioréw

skatepark

hulajnogi

kosze na $Smieci

siatki na bramki

tablice informacyjne (regulaminy, informacja o lokalizacji toalety)
toaleta publiczna

20
funkcje

klub spoteczny
lokalny ,ratusz” do zatatwiania spraw urzedowych
wykorzystanie nieczynnych parterow
wykorzystanie przestrzeni publicznych

lodziarna
cukiernia
restauracja
wesote miasteczko
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przy budynkach wytacznie parkingi dedykowane
(np. dla oséb niepetnosprawnych, dla dostaw)
parking Park&Ride z ustugowym parterem

zmiana nawierzchni drogi ul. Cienistej

remonty chodnikdéw

usuniecie barier architektonicznych

bezpieczne Sciezki do szkoty

zakazy wjazdu oraz stupki uniemozliwiajgce wjazd
nowe Sciezki rowerowe

przejscia dla pieszych/kontynuacja ciaggow pieszych
parkowanie prostopadte

zakaz nowych parkingéw terenowych na osiedlu
rozwoj infrastruktury dla roweréw

Kiss&Ride

poprawa oswietlenia

Ul

remont elewacji budynkoéw

murale w bramie

uporzadkowanie sSmietnikow

wyburzenie garazy

uporzadkowanie skftadowania drewna, trawy

wyhiesienie jezdni

prototypowanie zmian

zaakcentowanie kompozycji osiedla

stworzenie systemu przestrzeni publicznych

w oparciu o ulice Cyganerii i Czarneckiego oraz lokalne place
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Podsumowanie

W ramach dziatan konsultacyjnych, na podstawie spaceru badawczego powstat film pt. ,C jak
Celina - przypadek tyskiego osiedla” bedacy pigutkq wiedzy o historii osiedla, a takze
pamiatkg po procesie konsultacji. Zostat on opublikowany i jest dostepny dla mieszkancow
w mediach spotecznosciowych miasta.

o TYCHY~DOBRE MIEJSCI

T

Przypadek tyskiego
osiedla

Informacje uzyskane w procesie konsultacji pomogty nam opracowac koncepcje miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Jest to dokument stanowigcy prawo w zakresie
funkcji danego terenu w miescie i zasad zagospodarowania, czyli czy moze powstaé na nim
budynek, a jesli tak to o jakiej funkcji. Ustalenia planu miejscowego majq forme parametrow
(np. jak wysokie mogq byc¢ budynki, ile procent powierzchni dziatki moze zosta¢ zabudowane,

a ile pozosta¢ biologicznie czynne), nakazdéw, zakazéw i dopuszczen. Dokument nie wskazuje
termindw realizacji jego ustalen. Podsumowujac, plan miejscowy wskazuje mozliwosci oraz
ramy, poza ktére nie mozna wyjsc¢ realizujac inwestycje.

Osiedle C cechuje sie zaplanowang i ukonczong kompozycjg, ztozong z zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej, a takze terendw zieleni. PrzygotowaliSmy projektu planu
miejscowego, w taki sposob, aby wszystkie z proponowanych dziatan byly mozliwe do
realizacji przy jednoczesnej ochronie waloréw urbanistycznych. Zatozenia, ktore

@ Przestrzen dla partycypaciji TYCHY~DOBRE MIEJSCE



wypracowaliSmy wspdlnie z uczestnikami konsultacji dotyczyty: zieleni, wyposazenia, funkciji,
infrastruktury oraz porzadku.

WyznaczyliSmy liczne strefy i tereny zieleni urzadzonej obejmujgce parki, skwery i podwérka.
Zostaty wskazane drzewa do zachowania z dopuszczeniem wycinki pielegnacyjnej oraz
uzupetnienia. Ponadto, we wszystkich terenach jest mozliwos¢ urzadzenia zieleni.

W wiekszosci terendw dopuszczona jest realizacja matej architektury.

Gtoéwna funkcjg na osiedlu jest funkcja mieszkaniowa w ramach terendéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, ktéra uzupetniajg lokale uzytkowe oraz wolnostojgce budynki
ustugowe. Od strony przestrzeni publicznych dopuscilismy mozliwos¢ przeksztatcen
parterowych lokali mieszkalnych na ustugowe. Dopuszczalne dziatalnosci obejmujg ustugi
handlu, gastronomii, drobne, spoteczne i biurowe. W planie wskazane zostaty rowniez
przestrzenie publiczne w postaci placéw, parkéw i ulic, a takze tereny petnigce funkcje
rekreacyjne i sportowe.

W ramach wszystkich terendw zabudowy mozliwa jest realizacja infrastruktury technicznej
i transportowej, co uszczego6towiliSmy w postaci ustalen tekstowych i stref. W planie
podkresllismy ukfad komunikacyjny w postaci terendw komunikacji — drég publicznych.
Projekt planu jest pierwszym, w ktérym wprost wyraziliSmy mozliwos¢ i warunki lokalizacji
parkingdw automatycznych. Zaproponowalismy réwniez teren, w ktorym madgitby powstac
parking podziemny. Propozycje te majg na celu wyjscie naprzeciw oczekiwaniom
mieszkancow, ktérych czes¢ chce chroni¢ drzewa, krzewy i zielence, a czesc stawia potrzebe
wygody posiadania i poruszania sie samochodem osobowym na pierwszym miejscu.

WprowadziliSmy zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych, nakaz
zachowania geometrii dachdow, nakaz stosowania wskazanych materiatdw i barw na
elewacjach budynkéw, nakazu =zachowania istniejacych drég i ciggdw pieszych
przebiegajacych przez bramy i podcienia, a takze ustalilismy wysokosci budynkow
nawigzujace do stanu istniejacego.

Projekt planu miejscowego przekazaliSmy 30 listopada 2021 roku cztonkom Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, a nastepnie byt omawiany na jej posiedzeniu 6 grudnia 2021
rokui otrzymat pozytywng opinie.

Nalezy podkresli¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sam w sobie nie jest
narzedziem realizacji wiekszosci dziatan postulowanych przez uczestnikow konsultacji, lecz
stanowi podstawy i ramy inwestycyjne, na podstawie ktéorych mozna bedzie realizowac
dziatania budowlane.

@ Przestrzen dla partycypacji TYCHY~DOBRE MIEJSCE




ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR 22
RADY MIASTA TYCHY Z DNIA 2022 ¢

2
RYSUNEK STUDIUM
Feg e -

OZNACZENIA:
ZasARY RSTTACTORANA
STmTEY PEa TR

LEGENDA:

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE:

E  Zasatach ragospotaronana

E’»Winhm

[ (R

KDG | - toreny komunikacii - drogi publicane Kasy glowne
E - toreny komunikadj| - drogi publiczne kiasy zbiorcze)
(oL - teren homunikac - croga puticzna sy okains

- toreny komunikacii - drogi publiczne Klasy dojazdows)

@ E‘wmnqt Zabytow. objgta mmmm macy plany
o
(o] ;

" mate] archiaktury

- strefa zieleni urzadzone)

NN
[50 ] - e o v
=

@ Przestrzen dla partycypacji TYCHY~DOBRE MIEJSCE



Zanim opracowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanie sie
prawem lokalnym przed nami jeszcze dalsza cze$¢ procedury planistycznej. W pierwszej
kolejnosci projekt planu przekazemy do uzgodnien m.in. z organami ochrony $rodowiska czy
konserwatorem zabytkow. Nastepnie wytozymy projekt do publicznego wgladu, czyli kazdy
mieszkaniec bedzie mdgt ponownie zaangazowad sie w proces planistyczny i odnies¢ sie do
projektu planu uczestniczac w dyskusji publicznej i sktadajac ewentualne uwagi. Dopiero po
tym etapie Rada Miasta bedzie mogta uchwali¢ plan.

Musimy pamietaé, ze znaczna wiekszo$¢ poruszonych kwestii, potrzeb i probleméw na
osiedlu, nie moze zosta¢ zaadresowana w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wynika to z tego, ze stanowig one kwestie biezagcego utrzymania i stanu
technicznego réznych elementdéw zagospodarowania, a takze kwestii natury spotecznej.

Z tego wzgledu raport oprécz wskazania zatozen do projektu planu miejscowego, zostat
przekazany jednostkom dziatajacym na osiedlu, w tym Miejskiemu Zarzgadowi Budynkow
Mieszkalnych w Tychach, Miejskiemu Zarzadowi Ulic i Mostéw w Tychach oraz Tyskiemu
Zaktadowi Ustug Komunalnych w Tychach celem uwzglednienia w swoich planach wskazanych
kwestii.

Proces konsultacji wspieratlo wiele osdéb. Podziekowania nalezg sie przedstawicielom:
Wydziatu Planowania Przestrzennego i Urbanistyki (realizacja)
Fundacji Stocznia

Pracowni Zrownowazonego Rozwoju

Miejskiej Konserwator Zabytkow

Wydziatu Spraw Spotecznych i Zdrowia

Biura Prasowego

Miejskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Tychach
Miejskiego Centrum Kultury w Tychach

Muzeum Miejskiego w Tychach

Miejska Biblioteka Publiczna w Tychach

Strazy Miejskiej w Tychach
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