- WZÓR - 

UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO
LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w Tychach w dniu ……… r. pomiędzy:
………………………
posiadający nr PESEL ………………………
adres e-mail: …………………………, telefon nr.: ………………………………………
zwanym/-ną w dalszej treści umowy „Wynajmującym”
a
………………………
posiadający nr PESEL ………………………
adres e-mail: …………………………, telefon nr.: ………………………………………
zwanym/-ną w dalszej treści umowy „Najemcą”

§ 1
1. Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny położony w Tychach przy ul. …………………… na …… kondygnacji składający się z następujących pomieszczeń:
1. ………………
2. ………………
3. ………………
o łącznej powierzchni użytkowej ……… m2 wraz z pomieszczeniami przynależnymi:
1. ………………
2. ………………
3. ………………
- zwany w dalszej treści umowy „lokalem mieszkalnym” lub „lokalem”.
2. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem lokalu mieszkalnego opisanego w ust. 1.
3. Najemca oświadcza, iż jest obywatelem Ukrainy, który przybył na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej bezpośrednio z terytorium Ukrainy w związku z działaniami wojennymi prowadzonymi na terytorium tego państwa / jest obywatelem Ukrainy posiadający Kartę Polaka, który wraz z najbliższą rodziną z powodu działań wojennych prowadzonych na terytorium Ukrainy przybył na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.* Powyższe dotyczy również osób, o których mowa w § 2 ust. 3 umowy.

§ 2
1. Lokal wyposażony jest w następujące instalacje:
1. ………………………
2. ………………………
3. ………………………
2. Szczegółowy stan techniczny instalacji i stopień zużycia urządzeń strony określą w protokole zdawczo-odbiorczym, który stanowi podstawę rozliczeń przy zwrocie lokalu /zał. nr 1/.
3. Wspólnie z Najemcą zamieszkiwać w lokalu będą:
	Lp.
	Imię i nazwisko
	Stopień pokrewieństwa
	PESEL
	E-mail
	Telefon

	1.
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	


4. Najemca zobowiązany jest do pisemnego zawiadomienia Wynajmującego o wyprowadzeniu się którejkolwiek z osób wymienionych wyżej, bądź zamieszkaniu innych osób – przy czym wszelkie skutki niedopełnienia tego obowiązku, w tym dowodowe z art. 6 Kodeksu cywilnego, obciążają Najemcę i osoby z nim zamieszkujące.



§ 3
Umowa została zawarta na czas oznaczony od dnia … do dnia … w celu tymczasowego zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych.

§ 4
1. Czynsz miesięczny za najem lokalu wymienionego w § 1 wynosi: ………… zł

słownie: ………………………………………………………… tj. zgodnie z wyliczeniem:

……… m2 x ……… zł/m2 = ……… zł
2. Prócz czynszu ustala się obowiązek płatności w stosunku miesięcznym następujących opłat niezależnych od Wynajmującego (dalej również jako „opłaty”) – według ich faktycznego zużycia w oparciu o ceny jednostkowo dostawców mediów, które stanowią refundację kosztów ponoszonych przez Wynajmującego:
1/	za dostarczenie wody,
2/	za odprowadzanie ścieków,
3/	za dostarczenie energii cieplnej na cele bytowe,
 *4/	za dostarczenie energii cieplnej do podgrzania wody,
 *5/	za dostarczenie gazu,
	6/	za dostarczenie energii elektrycznej,
7/	za odbiór nieczystości stałych.
3. Ogółem czynsz najmu i wysokość opłat niezależnych od Wynajmującego określone będą w odrębnym zawiadomieniu, które Wynajmujący dostarczy Najemcy przed rozpoczęciem miesiąca, za który przypada należność. W przypadku braku zawiadomienia Najemca obowiązany jest wnosić opłaty za najem lokalu według wyliczenia za miesiąc poprzedni - przy czym korekty płatności wynikającej z różnicy między kwotą uiszczoną, a wykazaną w zawiadomieniu Najemca zobowiązany jest dokonać w terminie płatności zobowiązań za kolejny miesiąc kalendarzowy.
4. Najemca jest zobowiązany uiszczać czynsz wraz z opłatami niezależnymi od Wynajmującego miesięcznie z góry, bez uprzedniego wezwania, w terminie do dnia ………. każdego miesiąca kalendarzowego za który przypada należność przelewem na konto wskazane w zawiadomieniu, przy czym strony zgodnie ustalają, iż wpłaty wnoszone przez Najemcę będą w pierwszej kolejności zarachowane na poczet kosztów upomnień, następnie na poczet najdalej wymagalnych odsetek ustawowych za opóźnienie, a w ostatniej kolejności na poczet najdalej wymagalnych należności głównych.
Za dzień zapłaty przyjmuje się dzień wpływu środków pieniężnych na konto Wynajmującego.
5. W razie opóźnienia z zapłatą czynszu i opłat, Najemca jest zobowiązany zapłacić Wynajmującemu odsetki ustawowe za opóźnienie.
6. Za zapłatę czynszu i opłat odpowiadają solidarnie z Najemcą stale zamieszkujące z nim osoby pełnoletnie. Odpowiedzialność tych osób ogranicza się do wysokości czynszu i innych opłat należnych za okres ich stałego zamieszkiwania.

§ 5*
1. W celu zabezpieczenia roszczeń pieniężnych Wynajmującego w zapłacie czynszu i opłat wraz 
z odsetkami oraz wszelkich innych roszczeń Wynajmującego mogących powstać w zawiązku 
z wykonywaniem niniejszej Umowy, Najemca zobowiązuje się wpłacić na konto bankowe Wynajmującego, najpóźniej w dniu zawarcia niniejszej umowy, ustaloną wcześniej kaucję 
w wysokości …………………………. zł. (słownie …………………………………. zł.).
2. Kaucja zostanie zwrócona Najemcy w całości, w terminie ... dni od dnia wygaśnięcia niniejszej umowy lub jej rozwiązania i opróżnienia lokalu przez Najemcę, o ile w tym dniu nie będą Wynajmującemu przysługiwały roszczenia przeciwko Najemcy wynikające z niniejszej Umowy. Wynajmujący oświadcza, że potrąci przysługujące mu roszczenia z kwoty Kaucji, na co Najemca wyraża zgodę.



§ 6
Wynajmujący zobowiązany jest do zapewnienia sprawnego działania istniejących urządzeń technicznych budynku, umożliwiających Najemcy korzystanie z oświetlenia, ogrzewania lokalu, ciepłej i zimnej wody, windy, zbiorczej anteny i innych urządzeń należących do wyposażenia lokalu lub budynku**.

§ 7
1. Najemca zobowiązany jest utrzymywać lokal i pomieszczenia do niego przynależne we właściwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbać i chronić przed uszkodzeniem lub dewastacją części budynku przeznaczone do wspólnego korzystania jak windy, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia zsypów** oraz otoczenie budynku.
2. Najemca zobowiązany jest do przestrzegania regulaminu porządku domowego, który stanowi załącznik nr 2 do niniejszej umowy. Nadto najemca ponosi odpowiedzialność za przestrzeganie tego regulaminu przez zamieszkujące z nim osoby oraz gości.
3. Do obowiązków Najemcy należy naprawa i konserwacja, w szczególności:
1/	podłóg, posadzek, wykładzin podłogowych oraz ściennych okładzin ceramicznych, szklanych i innych, w kuchni i w pomieszczeniach sanitarnych,
2/	okien i drzwi,
3/	wbudowanych mebli, łącznie z ich wymianą,
4/	trzonów kuchennych, kuchni i grzejników wody przepływowej /gazowych, elektrycznych i węglowych/ podgrzewaczy wody, wanien, brodzików, mis klozetowych, zlewozmywaków i umywalek wraz z syfonami, baterii i zaworów czerpalnych oraz innych urządzeń sanitarnych, w które lokal jest wyposażony, łącznie z ich wymianą,
5/	osprzętu i zabezpieczeń instalacji elektrycznej z wyłączeniem wymiany przewodów oraz osprzętu anteny zbiorczej,
6/	przewodów odpływowych urządzeń sanitarnych aż do pionów zbiorczych, w tym niezwłoczne usuwanie ich niedrożności,
7/	innych elementów wyposażenia lokalu i pomieszczeń przynależnych poprzez:
a/	malowanie lub tapetowanie oraz naprawę uszkodzeń tynków, ścian i sufitów,
b/	malowanie drzwi i okien od strony wewnętrznej, wbudowanych mebli, urządzeń kuchennych, sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozją.
4. Nadto Najemca zobowiązany jest do doprowadzenia odpowiedniej ilości powietrza zewnętrznego do lokalu będącego przedmiotem najmu podczas użytkowania urządzeń grzewczych, celem zapewnienia prawidłowego oraz bezpiecznego ich użytkowania
5. [bookmark: mip43411935]Poza naprawami, o których mowa w ust. 3, Najemca jest obowiązany do naprawienia szkód powstałych z ich winy. Odpowiedzialność Najemcy i pełnoletnich osób stale z nim zamieszkujących za powstałą szkodę jest solidarna i dotyczy okresu stałego z nim zamieszkiwania, w obrębie którego powstała szkoda.

§ 8
Oddanie w podnajem części lub całości lokalu będącego przedmiotem niniejszej umowy lub oddanie go w bezpłatne użytkowanie, wymagają zgody Wynajmującego, wyrażonej na piśmie.

§ 9
1. Najemca zobowiązuje się udostępnić lokal Wynajmującemu w razie:
-	awarii wywołującej szkodę lub grożącej powstaniem szkody w celu jej usunięcia,
-	okresowego przeglądu stanu i wyposażenia technicznego lokalu celem ustalenia zakresu niezbędnych prac i ich wykonania,
-	zastępczego wykonania przez Wynajmującego prac obciążających Najemcę.
2. Jeżeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostępnienia lokalu w celu usunięcia awarii, Wynajmujący ma prawo wejść do lokalu w obecności funkcjonariusza policji, straży miejskiej a gdy wymaga to pomocy straży pożarnej, także przy jej udziale.
3. Jeżeli otwarcie lokalu nastąpiło pod nieobecność Najemcy lub pełnoletniej osoby stale z nimi zamieszkującej, Wynajmujący jest obowiązany zabezpieczyć lokal i znajdujące się w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy lub pełnoletniej osoby stale z nimi zamieszkującej.
Z czynności tych sporządza się protokół.

§ 10
Wprowadzenie w lokalu ulepszeń możliwe jest wyłącznie za zgodą Wynajmującego i na podstawie pisemnej umowy określającej zakres i sposób rozliczeń z tego tytułu.

§ 11
1. Po zakończeniu najmu i opróżnieniu lokalu Najemca zobowiązany jest odnowić lokal i dokonać w nim obciążających ich napraw, a także zwrócić Wynajmującemu równowartość zużytych elementów wyposażenia technicznego, wymienionych w § 7 ust. 3 pkt. 4, które znajdowały się w lokalu w chwili wydania go Najemcy, a jeżeli Najemca w okresie najmu dokonał wymiany niektórych elementów tego wyposażenia – przysługuje im zwrot kwoty odpowiadającej różnicy ich wartości pomiędzy stanem istniejącym w dniu objęcia lokalu oraz w dniu jego opróżnienia. Należne kwoty oblicza się według. cen obowiązujących w dniu rozliczenia.
2. Wynajmujący może żądać usunięcia ulepszeń wprowadzonych przez Najemcę z naruszeniem § 10 i przywrócenia stanu poprzedniego, jeżeli nie naruszy to substancji lokalu, albo ulepszenia zatrzymać ze zwrotem ich wartości uwzględniającej stopień zużycia według stanu na dzień opróżnienia lokalu.

§ 12
1. Wynajmującemu przysługuje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem jedno miesięcznego okresu wypowiedzenia na koniec miesiąca kalendarzowego jeżeli Najemca:
a/	pomimo pisemnego upomnienia nadal używa lokalu w sposób sprzeczny z umową lub niezgodny z przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiązki i dopuszcza do powstania szkód albo niszczy urządzenia przeznaczone do wspólnego korzystania, narusza regulamin porządku domowego czyniąc uciążliwym korzystanie z innych lokali,
b/	zalega z zapłatą czynszu lub opłat, o których mowa w § 4 umowy, co najmniej za trzy pełne okresy płatności pomimo uprzedzenia ich na piśmie o zamiarze wypowiedzenia umowy i wyznaczenia dodatkowego miesięcznego terminu do zapłaty zaległych i bieżących należności,
c/	podnajął albo oddał lokal lub jego część do bezpłatnego używania bez zgody Wynajmującego, w tym naruszeń postanowień § 2 ust. 4 niniejszej umowy.
2. Wypowiedzenie będzie pod rygorem nieważności, dokonane na piśmie i będzie określać przyczynę wypowiedzenia.
3. Osoby zajmujące lokal bez tytułu prawnego są obowiązane do dnia opróżnienia lokalu co miesiąc uiszczać odszkodowanie na zasadach określonych w § 3 niniejszej umowy.


§ 13
Wynajmujący oświadcza, że zgłosi zawarcie niniejszej umowy właściwemu naczelnikowi urzędu skarbowego, zgodnie z obowiązującymi przepisami.


§ 14
1. Jeżeli umowa nie przewiduje inaczej wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiędzy stronami będą dokonywane na piśmie i będą uważane za doręczone, jeżeli zostały doręczone osobiście,
e-mailem, pocztą kurierską lub listem poleconym na adres podany w komparycji niniejszej umowy.
2. O zmianie adresu, telefonu, adresu e-mail strony są zobowiązane informować wzajemnie w terminie 7 dni od daty dokonania zmiany. Zawiadomienie staje się skuteczne w dniu następnym po doręczeniu tej informacji drugiej stronie. Brak takiego zawiadomienia skutkuje tym, że korespondencja doręczona na poprzedni adres będzie uznawana za właściwie doręczoną.

§ 15
W przypadku niewykonania przez Najemcę zobowiązań płatniczych wynikających z umowy najmu obowiązany jest on ponieść koszty upomnień i wezwań do zapłaty w wysokości 10,00 zł za każde wezwanie.  

§ 16
Najemca wyraża zgodę na przetwarzanie jego danych osobowych przez Wynajmującego dla celów związanych z realizacją niniejszej umowy. Najemcy przysługuje prawo dostępu do swoich danych osobowych, ich poprawiania, ograniczenia przetwarzania, usunięcia oraz ich przenoszenia. 

§ 17
[bookmark: _GoBack]W sprawach nie uregulowanych niniejszą umową najmu okazjonalnego będą miały zastosowanie przepisy Rozdziału 2A. ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy o zmianie Kodeksu cywilnego z wyłączeniem przepisów art. 19a ust. 2 pkt 2 i 3, ust. 3 oraz art. 19d ust. 5 ww. ustawy i właściwe przepisy Kodeksu cywilnego. 

§ 18
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.

§ 19
Do rozstrzygania ewentualnych sporów między stronami z tytułu niniejszej umowy, właściwy jest Sąd Rejonowy w Tychach.

§ 20
Załącznikami do niniejszej umowy, które stanowią jej integralną część są:
1) protokół zdawczo-odbiorczy – załącznik nr 1,
2) regulamin porządku domowego– załącznik nr 2,*
3) oświadczenie najemcy o poddaniu się egzekucji i zobowiązaniu do opróżnienia i wydania lokalu (akt notarialny …) – załącznik nr 3,


§ 21
Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze stron.
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*-wyłączyć jeżeli nie dotyczy
**-wybrać właściwe

